                                                             Umowa najmu lokalu mieszkalnego nr  ……………/……/200……
zawarta we Wrocławiu przy ulicy Długosza 31 w dniu ………………………….
pomiędzy:

firmą INTER-ES PIOTR PONIKOWSKI z siedzibą we Wrocławiu, ul. Wykładowa 61, reprezentowaną przez Jerzego Ledniowskiego  zwanym dalej Wynajmującym, 

a 

Panem/Panią …………………………………..…….., zam. ………………………………………………………..
zwaną dalej Najemcą o następującej treści:

§1

1. Wynajmujący oświadcza, iż jest właścicielem lokalu mieszkalnego znajdującego się we Wrocławiu przy ulicy Sołtysowickiej 30.

2. Przedmiotem najmu będzie lokal o numerze …………….
znajdujący się na parterze budynku składający się z 1 pokoju, aneksu kuchennego i łazienki z WC.

3. Wynajmujący oświadcza, iż przedmiot najmu nie podlega żadnej innej umowie najmu.

§2

1. Wynajmujący oddaje, a Najemca bierze w najem przedmiot niniejszej umowy na cele wyłącznie mieszkalne wraz z wyposażeniem opisanym w protokóle zdawczo-odbiorczym, który będzie stanowił załącznik nr 1 do tej umowy stanowiący integralną jej część.

2. Wynajmujący przekazuje na czas trwania niniejszej umowy do wyłącznej dyspozycji Najemcy instalacje znajdujące się w lokalu tj. 

a) elektryczną

b) wodno-kanalizacyjna

c) ogrzewania-co.

§3

1.  Umowa najmu zawarta jest na czas określony tj. od dnia ……………… do dnia ……………….                  

2. Załącznik nr 1 do tej umowy jako protokół zdawczo-odbiorczy będzie opisywał zarówno stan techniczny samego lokalu jak i jego wyposażenie.

3. W przypadku przedłużenia tej umowy zostanie sporządzony pisemny aneks do tej umowy.

§4

Strony zgodnie ustalają, że:

1. Miesięczny czynsz najmu stanowić będzie kwotę ……………………………. netto (słownie:

………………………………………………………………..) płatny z góry do 10. dnia każdego miesiąca.

2. Płatności te dokonywane będą na podstawie książeczek opłat najmu lub na wskazane konto wynajmującego, 

3. Miesięczny czynsz waloryzowany będzie z dniem pierwszego kwietnia każdego roku o wskaźnik inflacji (wskaźnik wzrostu cen towarów i usług ) ogłaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni po otrzymaniu przez Najemcę zawiadomienia o zmianie wysokości czynszu najmu.

§5

1. W trakcie trwania niniejszej umowy Najemca zobowiązuje się do wnoszenia opłat za:

a) za energię cieplną –co. (za dostarczane ciepło)

b) za ciepłą i zimną wodę oraz ścieki

2. Powyższe należności Najemca będzie regulował na podstawie dostarczanych rozliczeń przez Wynajmującego w terminach określonych stosownymi przepisami.

§6

1. Najemca będzie ponosił proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni koszty związane z administracją budynku, zużyciem energii na powierzchni w częściach wspólnych, za wywóz śmieci oraz za sprzątanie klatki schodowej.

2. Wynajmujący na pisemne żądanie Najemcy przedstawi rozliczenie tych kosztów za określony czas rozliczeniowy.

                                                                 §7

Najemca oświadcza, że:

1.  Zapoznał się ze stanem technicznym lokalu.

2. Sam lokal jak i jego wyposażenie znajdują się w bardzo dobrym stanie technicznym.

3. Zobowiązuje się korzystać z przedmiotu najmu z należytą dbałością o jego stan techniczny i sanitarny.

4. Zobowiązuje się opróżnić lokal najpóźniej w dniu wygaśnięcia tej umowy, o ile nie zostanie ona wcześniej przedłużona poprzez podpisanie stosownego aneksu lub nowej umowy, przy czym o terminie opróżnienia lokalu Najemca winien powiadomić z wyprzedzeniem  48 h Wynajmującego tak , aby jego służby były obecne w celu stwierdzenia stanu technicznego lokalu.

5. Zobowiązuję się zwrócić Najemcy przedmiot najmu w stanie wolnym od przedmiotów i osób reprezentujących prawa Najemcy  w terminie określonym niniejszą umową w stanie nie gorszym od stanu, w którym go przejął, z uwzględnieniem normalnego zużycia wynikającego z bieżącej eksploatacji w celach mieszkaniowych.

6. Zobowiązuje się wykorzystać przedmiot najmu zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

§8

1. Jako zabezpieczenie terminowego regulowania należności określonych treścią niniejszej umowy oraz na zabezpieczenie ewentualnych szkód wyrządzonych w lokalu Najemca wpłaci Wynajmującemu kaucję w kwocie : ………………………………………. (słownie: ……………………………………………………………………………………………………………………………..)

2. Kwota ta będzie zwrócona Najemcy po zakończeniu trwania tej umowy.

§9

1. Najemca nie ma prawa podnajmowania ani oddawania przedmiotu najmu w bezpłatne użytkowanie osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmującego.

2. Wszystkie prace remontowo-budowlane w przedmiocie najmu wymagają pisemnej zgody Wynajmującego.

3. Najemca zobowiązany jest dokonywać na własny koszt drobnych napraw i remontów określonych w art. 681 Kodeksu Cywilnego. Koszty pozostałych napraw obciążą Wynajmującego.

4. O ile zajdzie konieczność przeprowadzenia remontu na koszt Wynajmującego, Najemca niezwłocznie, ale nie później niż w ciągu trzech dni od daty powstania takiej sytuacji powiadomi o tym Wynajmującego lub jego pełnomocnika.

5. Wszelkie szkody wynikłe z opóźnienia w powiadomieniu Wynajmującego obciążą Najemcę. Nie dotyczy to jednak sytuacji, gdy takie powiadomienie będzie obiektywnie niemożliwe, np. dłuższa nieobecność Wynajmującego lub Jego pełnomocnika we Wrocławiu. W takiej sytuacji Najemca winien dokonać we własnym zakresie koniecznych napraw a przynajmniej starać się zabezpieczyć mienie własne i Wynajmującego przed powstaniem nowych lub powiększeniem już istniejących szkód.

Koszty takich działań muszą być udokumentowane rachunkami, które Najemca będzie mógł odliczyć sobie z najbliższego czynszu. O podjętych w ten sposób działaniach Najemca zobowiązany jest powiadomić pisemnie Wynajmującego.

§10

1. Najemca przejmuje na siebie odpowiedzialność za szkody wynikłe z niewłaściwego użytkowania przedmiotu najmu. W szczególności dotyczy to: zalania, pożaru lub kradzieży mienia stanowiącego własność Wynajmującego lub Najemcy.

2. Najemca nie ponosi odpowiedzialności za ewentualne szkody powstałe w wyniku działalności siły wyższej lub innych przyczyn, na które Najemca nie ma wpływu.

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za mienie Najemcy.

§11

Najemca na żądanie Wynajmującego zobowiązuje się do uznania niniejszego stosunku najmu za rozwiązany z winy Najemcy oraz opuszczenia przedmiotu najmu w terminie określonym przez Wynajmującego gdy:

1. Używać będzie przedmiotu najmu niezgodnie z przeznaczeniem,

2. Zalegać będzie z zapłatą czynszu lub opłatami eksploatacyjnymi ponad 14 dni od terminów określonych w niniejszej umowie lub określonymi innymi przepisami,

3. Podnajął lub oddał w bezpłatne użyczenie przedmiotu najmu osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmującego,

4. Dewastuje przedmiot najmu lub narusza postanowienia Regulaminu Domowego obowiązującego wszystkich mieszkańców budynku.

W wyżej wymienionych przypadkach kwota kaucji zabezpieczająca tą umowę nie podlega zwrotowi dla Najemcy i staje się własnością Wynajmującego jak również nie przysługuje Najemcy prawo żądania zwrotu poniesionych nakładów w tym lokalu mieszkalnym.

§12

1. Na żądanie Wynajmującego/ lub Jego pełnomocnika/ Najemca ma obowiązek okazać książeczki lub inne dowody opłata czynszowych lub eksploatacyjnych.

2. W terminach uzgodnionych z Najemcą, Wynajmujący lub Jego pełnomocnik ma prawo wejść do lokalu w celu sprawdzenia stanu technicznego przedmiotu najmu i jego wyposażenia.

§13

1. Sprawy nie ujęte w tej umowie regulować będą postanowienia Kodeksu Cywilnego.

2. Spory mogące powstać w związku z realizowaniem warunków niniejszej umowy rozstrzygać będzie właściwy Sąd Powszechny we Wrocławiu.

§14

1. Zmiany treści umowy i załączników do niej wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności tych zmian.

2. Stosowną opłatę skarbową od tej umowy ponosi Najemca.

3. Czynsz wymieniony w pkt.1 nie obejmuje podatku od nieruchomości ,który będzie refundowany przez Najemcę według udziału procentowego w zajmowanej powierzchni

§15

Umowę sporządzono i podpisano w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

Na tym umowę zakończono i podpisano.
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