UMOWA PRZEDWSTEPNA (WZOR)

zawarta w dniu ............. mreearreneaeens -2010 roku
Pomiedzy Przedsiebiorstwem INTER-ES PIOTR PONIKOWSKI z siedzibg we Wroctawiu, kod
51-162, ul. Dtugosza 31, posiadajacg nr NIP 894-120-40-70, dla ktérego Urzad Miasta
Wroctawia wydat zaswiadczenie nr 96362 o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
reprezentowanym przez:
Piotra Ponikowskiego — wtasciciela w/w firmy
Nr PESEL 69021402398
zwanym dalej Sprzedajacym,
a Panem / Panig /
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zwanymi dalej Kupujacym, o nastepujacej tresci

§1
1. Sprzedajacy jest upowazniony do dysponowania bez ograniczen nieruchomoscig potozong
we Wroctawiu ul. Kosciuszki 135 - 137 wpisang w Ksiedze Wieczystej nr WR1K/00047487/8
prowadzonej przez Sad Rejonowy we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Sprzedajgcy oswiadcza, ze
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dysponuje projektem budowlanym budynkdéw wraz z usytuowaniem w jego obrebie
poszczegdlnych lokali mieszkalnych, oraz posiada pozwolenie na budowe zespotu
budynkdw mieszkalnych wydanym na podstawie projektu budowlanego,
dysponuje niezbedng infrastrukturg logistyczng, techniczng, posiada wieloletnie
doswiadczenie w realizacji tego typu obiektdw oraz inne niezbedne srodki do wywigzania
sie z niniejszej umowy,
jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug oraz jest uprawniony do wystawiania
faktur.

§2

Sprzedajacy realizuje na opisanej w § 1 nieruchomosci budowe kompleksu budynkéw w

zabudowie wielorodzinnej wraz z lokalami ustugowymi z przeznaczeniem na lokale

mieszkalne (dalej: lokale) , oraz ustugowe zgodnie z opracowanym projektem budowlanym.

§3
1. Sprzedajacy zobowigzuje sie sprzedaé, a Kupujgcy zobowigzuje sie kupic:
Lokal w budynku ..... pod numerem ....... powierzchni uzytkowej okoto ................ m?,
potozony na ................. T kondygnacji), w dalszej czesci umowy zwany Lokalem,

opisany w dokumentacji technicznej (rzut Lokalu przedstawia zat. nr 1), a takze
odpowiednig cze$é nieruchomosci wspdlnej, obejmujgcej elementy wskazane w § 3.2, 0
powierzchni odpowiadajgcej stosunkowi powierzchni uzytkowej Lokalu nabytego przez
Kupujacego, do sumy powierzchni uzytkowych wszystkich lokali wraz z powierzchnia
nieruchomosci wspdlnej, za cene ? ???,00 zt brutto przy stawce siedmiu procent
podatku VAT za jeden metr kwadratowy powierzchni rozliczeniowej przedmiotowego
Lokalu (stownie ztotych: ??22?22?22?22?22??2?? ) . Powierzchnig rozliczeniowg jest
powierzchnia Lokalu mierzona po wewnetrznym obrysie Scian zewnetrznych Lokalu,
powierzchnia pod $cianami wewnetrznymi zaliczana jest jako powierzchnia
rozliczeniowa,

oraz odpowiedni udziat w prawie wtasnosci nieruchomosci stanowigcej garaz naziemny z
prawem wytgcznego korzystania z miejsca parkingowego ??? ( garaz naziemny /lub
miejsce parkingowe naziemne wowczas prawo wytgcznego korzystania z miejsca
parkingowego naziemnego) za cene 10 000,00 zt netto. Zwanym dalej Miejscem

Parkingowym
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Nieruchomos$¢é wspdlna obejmuje grunt ( wydzielony zgodnie z planem podziatu dziatki
zgodnie z zatacznikiem Nr. 4 kolor zielony ) oraz czes¢ budynku przeznaczone do
wspdlnego uzywania, réwniez znaki graniczne i zabezpieczenia terenu, a ponadto
powierzchnie wydzielone zgodnie z niniejszg umowg do wytacznego korzystania przez
uprawnionych niniejszg umowag Kupujacych. Nieruchomoscig wspélng jest rowniez
wyodrebniona geodezyjnie dziatka przeznaczona na drogi dojazdowe ( o ile zostanie
wyodrebniona ). Wspdtwiasnosé tej nieruchomosci jest prawem nierozerwalnie
zwigzanym z wiasnoscig Lokalu.

Kupujacy upowazniajg Sprzedajacego do zawarcia z poszczegdlnymi wspotwiascicielami,
umow o wydzielenie poszczegdlnych czesci nieruchomosci wspdlnej do wytgcznego
korzystania przez nich wedtug wtasnego uznania Sprzedajgcego. Szczegdtowe okreslenie
zakresu wytgcznego prawa do korzystania z czesci nieruchomosci wspdlnej o ile takowe
zostanie ustanowione dla Kupujgcego, zawarte bedzie w aneksie Nr 1 do umowy miedzy
Sprzedajgcym a kazdym uprawnionym z umowy do wytgcznego korzystania.

Powierzchnia Lokalu przyjeta z dokumentacji projektowej wynosi na dzien podpisania

rozliczeniowa po obmiarze koicowym.

Umowa niniejsza obejmuje wykonanie rowniez standardowych elementéw wykoriczenia,
elementédw wyposazenia Lokalu, takich jak: instalacja sanitarna i elektryczna (bez opraw
oswietleniowych i biatego montazu ), stolarki okiennej, zewnetrznej drzwiowej bez
stolarki drzwiowej wewnetrznej. Powyzsze wyliczenie nie ma dla stron umowy
charakteru wigzacego, a jedynie przyktadowy. Szczegdtowy i wyczerpujgcy wykaz
elementdw wyposazenia standardowego okresla zatgcznik Nr 2 do niniejszej umowy.
Strony niniejszej umowy mogg zawrze¢ dodatkowa umowe, ktérej przedmiotem bedzie
wykonanie dodatkowych robdt wykonczeniowych w zakresie innych elementow
wyposazenia Lokalu w dowolnym zakresie ustalonym przez strony. Zaptata za
uzgodnione prace dodatkowe co do zakresu i ich wartosci nastgpi po wystawieniu
faktury w ciggu 14 dni przez Kupujacego. Sprzedajacy zobowiazuje sie zakonczy¢
budowe przedmiotowego Lokalu, oraz zgtosi¢ jego gotowos¢ do przekazania
Kupujacemu w posiadanie, nie pdzniej niz do dnia 30.06.2011 roku. Sprzedajacy
zastrzega sobie prawo wydtuzenia terminu przekazania lokalu o trzy miesigce bez

podawania przyczyn.
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. Terminy okreslone w punkcie 6 powyzej nie wigzg Sprzedajgcego w przypadku zaistnienia
okolicznosci niemozliwych do przewidzenia w chwili zawarcia niniejszej umowy, a w

szczegoblnosci:

sity wyzszej,
- zmiany przepisow prawa majacych wptyw na realizacje przedmiotowe] inwestycji,
- zaistnienie warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajgcych lub ograniczajgcych
prowadzenie robét budowlanych,
- innych niezaleznych od Sprzedajgcego przyczyn, takich jak wojna, pozar, powdédz,
oraz innych.
Wystgpienie powyzszych okolicznosci powoduje przesuniecie wszelkich terminéw
zakreslonych niniejszg umowag o opdznienie wynikajgce z powyzszych zdarzen bez
konsekwencji dla Sprzedajgcego. O zaistnieniu takowych okolicznosci Sprzedajacy
powiadomi Kupujgcego.
Kupujacy oswiadcza, iz zapoznat sie z projektem budowlanym budynkow i planami
Lokalu i nie wnosi do niej zadnych uwag.
Sprzedajgcy ma prawo do dokonywania wszelkich zmian w projekcie wynikajacych z
potrzeb Sprzedajgcego niezbednych do wybudowania nieruchomosci z Lokalami, ktére
nie bedga znaczaco wptywaty bezposrednio na Lokal opisany w umowie bez koniecznosci
powiadamiania Kupujacego.
§4
Podstawg okreslenia ceny Lokalu jest iloczyn wartosci powierzchni rozliczeniowej

wedtug par 3 punkt 1 oraz ceny jednego metra kwadratowego powierzchni

procentowej stawce VAT, natomiast Miejsca Parkingowego 6.100,00- brutto przy stawce
22 procent VAT.

Cena Lokalu moze ulec zmianie w przypadku zlecenia przez Kupujgcego Sprzedajgcemu
dodatkowych prac budowlanych lub zaniechania wykonania zaplanowanych prac, w
drodze porozumienia miedzy stronami niniejszej umowy w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Podstawg naliczenia opfat za prace dodatkowe bedzie notatka sporzadzona

przez przedstawiciela Sprzedajgcego okreslajgca zakres oraz wartos¢ zleconych przez
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Kupujacego prac z jego podpisem. Termin ptatnosci za wycenione prace dodatkowe
strony ustalajg na 14 dni od dnia wystawienia faktury przez Sprzedajacego na rzecz
Kupujacego.

Przyczyng zmiany ceny lokalu moze by¢ réwniez zmiana powierzchni rozliczeniowej
Lokalu w stosunku do zapisane] przyblizonej jej wielko$ci w par 3 punkt 1, natomiast cena
za metr kwadratowy powierzchni rozliczeniowej nie ulega zmianie. Strony zgodnie

postanawiajg, ze zmiana powierzchni rozliczeniowej nie moze przekroczy¢ 8%.

. Jesli powierzchnia rozliczeniowa Lokalu z przyczyn niezaleznych od Kupujgcego ulegnie

powiekszeniu w zakresie nie wiekszym od 8% i Sprzedajacy wystapi o doptate zgodnie z
warunkami niniejszej umowy Kupujgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy.
W takim przypadku Sprzedajacy zobowigzany bedzie do zwrotu wptaconych zaliczek
bez odsetek na wskazane konto Kupujacego w ciggu 14 dni od dnia doreczenia listem
poleconym decyzji o odstapieniu od umowy przez Kupujacego. W takim przypadku
Kupujacemu nie przystuguje prawo do odszkodowania oraz wyptaty podwdjnego
zadatku poniewaz strony ustalajg iz w takim przypadku odstgpienie nie nastapito z
winy Sprzedajacego.

§5
Lokal wykonczony w zakresie okreslonym niniejszg umowg, zostanie zgtoszony do
gotowosci do przekazania Kupujgcemu najpdzniej w ciggu 14 dni od dnia zakonczenia
prac budowlanych. Warunkiem przekazania lokalu jest dokonanie przez Kupujgcego
wszelkich wynikajgcych z umowy wptat naleznosci na rzecz Sprzedajgcego. Natomiast
pozostate elementy jak Miejsce Parkingowe komorki lokatorskie itd. w terminie
pozniejszym ustalonym przez strony umowy.
Przeniesienie wiasnosci Lokalu ( Lokalu mieszkalnego ) zostanie dokonane odrebng
umowag w formie Aktu Notarialnego zgloszenie gotowosci przez Sprzedajgcego nastapi
w terminie 14 dni od dnia uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie,
wszelkich niezbednych dokumentéw, decyzji ustanawiajgcej odrebnosé lokalu oraz
innych przewidzianych obowigzujgcymi przepisami. W Akcie tym nastapi przeniesienie
odrebnej wtasnosci Lokalu, wtasnosci utamkowej czesci nieruchomosci wspdélnej
(prawa do gruntu tacznie z czescig wspdlng budynku mieszkalnego, prawem
wyltacznego korzystania z naziemnego Miejsca Parkingowego, o ile jest ono

przydzielone, podziat ten nastgpi proporcjonalnie do wielkosci lokalu zgodnie z
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zasadami przewidzianymi obowigzujgcymi przepisami prawa), natomiast utamkowe
prawo wtasnosci nieruchomosci stanowigcej garaz naziemny wraz z prawem
wytacznego korzystania z miejsca parkingowego, zwanym w umowie Miejscem
Parkingowym, zostanie przeniesione na podstawie odrebnej umowy w formie Aktu
Notarialnego, termin zawarcia zostanie uzgodniony z kupujacym niezwtocznie po
ustanowieniu osobnej KW dla nieruchomosci stanowiacej garaz naziemny. Warunkiem
przeniesienia wtasnosci Lokalu oraz odpowiedniej czesci wtasnosci garazu naziemnego,
Miejsca Parkingowego, jest uprzednia zaptata przez Kupujgcego wszystkich naleznych
Sprzedajacemu kwot wynikajacych z tresci niniejszej umowy.
§6

Strony ustalajg iz ptatnosci za Lokal oraz inne elementy bedace przedmiotem umowy
Kupujacy dokona w nastepujacych ratach:
- piec tysiecy jako zadatek zostato wptacone przed podpisaniem powyiszej umowy i

stanowi zadatek
- pozostata czes¢ kwoty wynikajacej z niniejszej umowy zostanie zaptacona w 10
rownych ratach zgodnie z dostarczonym przez Sprzedajgcego Kupujgcemu
harmonogramem stanowigcym zatgcznik nr 3 prac, na podstawie wystawionej faktury
przez Sprzedajgcego Kupujgcemu , na wskazany w niej rachunek bankowy w ciggu 14 dni
od dnia jej wystawienia i wystania na adres Kupujgcego. Niedotrzymanie terminu zapfaty
wg pkt 1 upowaznia Sprzedajgcego do odstgpienia od umowy z winy Kupujacego.
Sprzedajgcy upowazniony jest do zafakturowania kolejnej raty odpowiadajgcej
kolejnemu etapowi, réwniez w sytuacji jesli zgodnie z oSwiadczeniem Inspektora
Nadzoru budowy zaawansowanie warto$ciowe catosci wykonanych prac odpowiada
danemu etapowi budowy ( dopuszcza sie zmiany rzeczowe w harmonogramie wynikajgce
z dopasowania prac objetych harmonogramem do aktualnych warunkéw i mozliwosci
Sprzedajgcego ) orientacyjne terminy oraz kwoty podane sg ponizej: ( przeliczy¢ kwote
wartos¢ lokalu wraz z miejscem parkingowym w wysokosci brutto minus wptacony
zadatek )
etap | kwota brutto 00.000,00- przewidywany termin zakonczenia prac 07,03,2010r
etap Il kwota brutto 00.000,00- przewidywany termin zakonczenia prac 21,04,2010r
etap Il kwota brutto 00.000,00- przewidywany termin zakoriczenia prac 30,06,2010r

etap IV kwota brutto 00.000,00- przewidywany termin zakonczenia prac 15,08,2010r
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etap V kwota brutto 00.000,00- przewidywany termin zakoriczenia prac 30,09,2010r
etap VI kwota brutto 00.000,00- przewidywany termin zakonczenia prac 30,11,2010r
etap VIl kwota brutto 00.000,00- przewidywany termin zakorfczenia prac 30,01,2011r
etap VIII kwota brutto 00.000,00- przewidywany termin zakonczenia prac ~ 30,03,2011r
etap IX kwota brutto 00.000,00- przewidywany termin zakonczenia prac 15,05,2011r
etap X kwota brutto 00.000,00- przewidywany termin zakofczenia prac 30,06,2011r
Zaptata naleznosci przez Kupujgcego moze nastgpi¢ w formie gotéwkowej w kasie
Sprzedajgcego w siedzibie firmy lub przelewem na konto Sprzedajacego:
BZWBK
67 1090 1522 0000 0001 0860 9656
Kupujacy uprawniony jest do wptaty zaliczek na poczet ceny zakupu.
Przekazane przez Kupujgcego zaliczki nie podlegajg oprocentowaniu.
W przypadku opdznienia w przekazaniu lokalu wynikajacego z winy Sprzedajacego
Kupujacemu przystuguje prawo do odsetek ustawowych od wptaconych kwot od dnia
30.09.2011 roku do dnia zgtoszenia przez Sprzedajgcego Kupujacemu gotowosci do
przekazania lokalu. Kwota wyptaconych odsetek przez Sprzedajgcego nie moze by¢
wyisza niz 5 % wartosci netto przedmiotu umowy.
Kupujacy upowaznia Sprzedajgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Kupujgcego.
Wyptacone odsetki stanowié¢ bedg zadoséuczynienie wszelkim roszczeniom ze strony
Kupujacego

§7
Po odstgpieniu od umowy z winy Kupujgcego Sprzedajgcy uprawniony bedzie do
zatrzymania kwoty zadatku w petnej wysokosci a pozostatg kwote wptaconych rat —
zaliczek zwréci Kupujgcemu na wskazany rachunek bankowy w ciggu 14 dni od dnia
wskazania rachunku przez Kupujgcego w formie pisemnej bez odsetek.
Sprzedajgcy zobowigzuje sie, iz w dniu zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy
przedmiotowy Lokal wolny bedzie od wszelkich praw oséb trzecich.
Kupujacy moze réwniez odstgpi¢ od umowy bez zaptaty odstepnego, oraz bez utraty
wptaconego zadatku, przy tgcznym spetnieniu nastepujgcych warunkéw:
- Kupujacy wskaze nastepce gotowego przejac jego prawa i obowigzki wynikajace z

niniejszej umowy,
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- zawarcia przez Sprzedawce z nastepcg umowy takiej samej tresci jak umowa zawarta
z Kupujacym,

- jednorazowego uiszczenia przez nastepce réwnowartosci wszystkich kwot
wptaconych dotychczas przez Kupujgcego.

Po spetnieniu warunkéw okreslonych w punkcie 3 powyzej, Sprzedajgcy zwréci

Kupujacemu wptacone przez niego kwoty, bez odsetek w ciggu 14 dni na wskazany w

formie pisemnej rachunek bankowy Kupujgcego. Sprzedajgcy moze pobra¢ w tym

przypadku od Kupujgcego optate logistyczng w wysokosci 500 ztotych netto.

W przypadku odstgpienia od umowy z winy jednej ze stron jedynym zado$éuczynieniem i

odszkodowaniem bedzie forma zadatku, strony zrzekajg sie z dochodzenia jakichkolwiek

roszczen a w szczegoélnosci odszkodowan.

§8
Zmiana zakresu robét i ich standardu w stosunku do projektu budowlanego, uzgodniona
miedzy stronami bedzie podstawg do zmiany ceny. Kupujacy zlecajgc zmiany wymagajgce
korekty w projekcie budowlanym, zobowigzuje sie uiscié¢ optate w wysokosci trzystu
ztotych netto za naniesienie zmian projektowych na podstawie wystawionej faktury przez
Sprzedajgcego w terminie 14 dni od dnia jej wystawienia.
Rozmieszczenie Scianek instalacji oraz innych sktadnikow Lokalu nastepuje wg projektu
budowlanego, chyba ze strony ustalg inacze;j.
Wszelkie zmiany projektu nie majgce bezposredniego wptywu na przedmiotowy Lokal nie
wymagajg ustalei po miedzy stronami umowy.

§9
Strony ustalajg nastepujgce terminy gwarancji liczone od dnia przekazania Lokalu
Kupujgcemu przez Sprzedajgcego
a) konstrukcja budynku - 3 lata
b) pozostate elementy wykonczenia - 1 rok
Za wade uznaje sie jakagkolwiek czes¢ robdt wykonang niezgodnie z projektem
Budowlanym, dokumentacjg techniczng lub sztukg budowlana.
Zgtoszenie przez Kupujacego wad w okresie gwarancji, pod rygorem bezskutecznosci

roszczen wymaga: formy pisemnej, oraz dochowania nie dtuzszego niz 14 dni terminu
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zgtoszenia wady od chwili jej powstania. W okresie gwarancji Sprzedajacy zobowigzuje
sie usungc zgtoszone poprawnie wady w ciggu 28 dni roboczych, liczac od dnia zgtoszenia
jezeli technologicznie jest to mozliwe. W przeciwnym przypadku ustalony zostanie inny
termin umozliwiajacy sprawne usuniecie wady.

4. Sprzedajacy nie odpowiada z tytutu gwarancji za wady fizyczne powstate wskutek
nienalezytej eksploatacji, konserwacji, zaniechania wykonywani zalecent zawartych w
instrukcji obstugi nieruchomosci przekazanych zarzadcy lub sity wyzszej. Sprzedajacy nie
ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate z powodu nie zawiadomienia
Sprzedajgcego przez Kupujacego o ujawnionej wadzie niezwtocznie po jej ujawnieniu,
oraz szkody powstate w zwigzku z poniesionymi naktadami inwestycyjnymi, zobowigzany
jest on jedynie do usuniecia usterki — wady i przywrdcenia w tym zakresie standardu

zgodnego z zatacznikiem nr 2 opisujgcym standard wykonczenia Lokalu.

§ 10

Odbidr robét:

1. Kupujacy zobowigzuje sie do odbioru Lokalu oraz Miejsca Parkingowego w terminie
zaproponowanym przez Sprzedajgcego lub w innym uzgodnionym pomiedzy stronami w
ciggu 14 dni od dnia zgtoszenia gotowosci przez Sprzedajgcego do przekazania
Kupujgcemu. Zgtoszenie gotowosci przez Sprzedajgcego musi nastgpi¢ w formie pisemnej
za potwierdzeniem odbioru lub poprzez nadanie listu poleconego, zawierajgcego ta
informacje na adres zamieszkania Kupujgcego podany w umowie.

2. Nie dokonanie przez Kupujgcego odbioru w terminie opisanym w punkcie 1 powyzej
rownoznaczne jest z odebraniem Lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i Miejsca
Parkingowego bez uwag.

3. Kupujacy zobowigzuje sie w ciggu dwdch miesiecy od dnia odbioru Lokalu do
wykonczenia Lokalu w zakresie umozliwiajgcym dopuszczenie do uzytkowania
(wyposazenie lokalu w sprzet i urzagdzenia niezbedne do dokonania odbioru i
dopuszczenia do uzytkowania), oraz udostepnienie powyzszego Lokalu, na kazdorazowe
zgdanie Sprzedajgcego w celu dokonania niezbednych odbioréw, w terminach Scisle
zakre$lonych przez Sprzedajacego, o ktérych Sprzedajgcy powiadomi kupujacego z 14

dniowym wyprzedzeniem wysytajgc informacje o terminie listem polecony lub przesytka
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kurierskg na adres wskazany w niniejszej umowie, bez koniecznosci potwierdzenia
odbioru przez Kupujgcego.

4. Jezeli Kupujacy bedzie chciat wykona¢ czes¢ prac o ktérych mowa w § 3 punkt 5 we
wtasnym zakresie, to wymaga to odrebnych indywidualnych ustalen ze Sprzedajacym.

5. Po przekazaniu Lokalu Kupujgcemu, zobowigzuje sie On do ponoszenia kosztéw
eksploatacyjnych, zarzagdzania, ubezpieczenia oraz innych zwigzanych z przedmiotowym
lokalem od dnia przekazania lokalu, rozliczanych zgodnie z zasadami obowigzujgcymi u
Sprzedajgcego.

6. Wszelkie prace budowlane w Lokalu jakie zamierza wykonaé Kupujgcy we wtasnym
zakresie muszg by¢ uzgodnione ze Sprzedajgcym.

§11

Z chwilg przeniesienia prawa wifasnosci Lokalu na Kupujgcego, staje sie on cztonkiem

wspolnoty mieszkaniowej w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali. Kupujgcy w zwigzku z tym

zobowigzany jest do udziatu w zarzadzie nieruchomoscig wspdlng, oraz ponoszenia kosztéw
utrzymania nieruchomosci wspdlnej. Koszty zarzadzania nie powinny przekroczy¢ 0,80 zt za
metr kwadratowy lokalu. ( przyjmujac ceny obowigzujgce w dniu podpisania powyzszej
umowy ).

Sprzedajgcy zobowigzuje sie do odptatnego zarzgdzania w ciggu 6 miesiecy od dnia

przekazania budynku do eksploatacji nieruchomoscig wspdlng - wykonania stosownych

czynnosci administracyjnych we wtasnym zakresie, lub zawarcia umowy z osobg trzecia

uprawniong do zarzgdzania tego typu obiektami na warunkach przez siebie ustalonych z

zastrzezeniem wysokosci kosztéw zarzgdzania przez 6 mc w wysokosci nie wyzszej niz 0,80 zt

za metr kwadratowy lokalu na co Kupujacy wyraza zgode. Kupujacy upowaznia

Sprzedajgcego lub podmiot przez niego wskazany do zawierania wszelkich uméw

niezbednych dla prawidtowego zarzgdzania i funkcjonowania nieruchomosci z osobami

trzecimi na warunkach przez siebie ustalonych.
§12

1. Koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy oraz umowy o ktérej mowa w § 5 punkt
2 ponosi Kupujacy.

2. Koszty zwigzane z zatozeniem Ksiegi Wieczystej ponosi Kupujacy.

§13

10|Strona



Sprzedajacy zastrzega mozliwos¢ wystgpienia zmian na etapie realizacji inwestycji w
stosunku do koncepcji wynikajacych z rozwigzan szczegétowych przyjetych w sporzadzonej
dokumentacji projektowej, oraz warunkow technicznych wydanych przez stosowne urzedy
bez powiadamiania Kupujgcego o ile nie majg one znaczacego bezposredniego wptywu na
przedmiotowy Lokal.

W przypadku istotnych zmian okolicznosci, ktérych Sprzedajacy nawet przy dotozeniu
nalezytej starannosci nie moégt przewidzie¢ w chwili zawierania niniejszej umowy,
Sprzedajgcemu przystuguje prawo renegocjacji warunkéw umowy, a przy braku
porozumienia w tej kwestii przystuguje prawo do odstgpienia od umowy bez stosowania kar
umownych. Brak odmowy zaakceptowania nowych warunkéw lub brak wniosku o
renegocjacje ze strony Kupujgcego w terminie 14 dni od doreczenia mu przez Sprzedajacego

rownoznaczny jest ze zgodga na zaproponowane warunki.

§14
Sprzedajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za straty spowodowane wadami jawnymi lub
ukrytymi materiatow dostarczonych przez Kupujacego lub wskazanymi przez Niego do
zakupu i wbudowania w Jego lokal.

§ 15
Kupujacy oswiadcza, ze zobowigzuje sie i wyraza zgode na:

1. wydzielenie geodezyjnie z nieruchomosci opisanej w § 1 tej umowy dziatek zgodnie
z potrzebami i mozliwosciami technicznymi Sprzedajgcego zwigzanymi z prowadzona
na terenie tej nieruchomosci budowa budynkéw wielorodzinnych wraz z
infrastruktura techniczng( zgodnie z zatgcznikiem Nr 4 ).

2. ustanowienie na nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg KW nr WR1K/00047487/8
nieodptatnych i czasowo nieograniczonych stuzebnosci gruntowych w szczegdlnosci
polegajgcych na prawie przejazdu i przechodu w zakresie jaki okaze sie niezbedny w
zwigzku z prowadzong na terenie tej nieruchomosci budowa budynkéw

wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczna.
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§16

Klauzula salwatoryjna:

1. Warunki niniejszej umowy maja charakter roztgczny, a uznanie jakiegokolwiek
postanowienia niniejszej umowy za niewazne nie narusza waznosci innych
postanowien umowy, ktére pozostajg wazne dla stron.

2. Strony zobowigzujg sie do prowadzenia w dobrej wierze negocjacji zmierzajgcych do
zastgpienia niewaznych postanowien niniejszej umowy przez postanowienia, ktére
beda w petni wazne i skuteczne oraz w maksymalnym stopniu zblizone do
postanowien dotknietych niewaznoscig, w odniesieniu do wywieranych przez nie
skutkéw ekonomicznych oraz intencji stron zawierajacych niniejsza umowe w
obecnej tresci. W przypadku niemoznosci osiggniecia kompromisu strony s3 umowg
zwigzane z wytgczeniem jej niewaznych zapiséw.

§17

Zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§18

Spory wynikte z umowy rozstrzyga wtasciwy rzeczowo Sad we Wroctawiu.
§19

Umowe sporzadzono w 2 egzemplarzach - po jednym dla kazdej ze stron.

SPRZEDAJACY KUPUJACY

Zat. Nr 1 rzut lokalu

Zat. Nr 2 elementy standardowego wyposazenia
Zat. Nr 3 harmonogram prac etapy budowy

Zat. Nr 4 plan podziatu dziatki

Zat. Nr 5 oswiadczenie kupujacego
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Zatacznik nr 5 do umowy

Imie nazwisko
adres

Wroctaw.....cocuevvvnneenn.

OSWIADCZENIE

Niniejszym oswiadczam ze

1. Przeczytatem i zapoznatem sie z trescig umow rezerwacyjnej i przedwstepnej, w
szczegblnosci w zakresie:
e termindw wigzacych sprzedajgcego — przekazania lokalu mieszkalnego z
zastrzezeniem mozliwosci jego zmiany,
e opisowo okreslonego terminu podpisania przyrzeczonych uméw sprzedazy w
formie aktow notarialnych,
e sposobu okreslania powierzchni rozliczeniowej stanowigcej podstawe okreslenia
ceny lokalu
2. Podjete zostaty negocjacje w sprawie zmian niektérych zapiséw, w skutek czego
zainteresowane strony doszty do porozumienia w zakresie tresci proponowanych umow,
ktére w chwili podjecia transakcji przez strony bedg obowigzywaty i sg zrozumiate dla

nich.

czytelny podpis
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